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Nazev: Predstaveni dokonéené urbanistické studie lokality Starikova

Datum: 9.4.2026

Misto: ZS Sefikova, Sefikova 682/33, 700 30 Ostrava-Vyskovice

Ugastnici: Radim lvan (mistostarosta MOb Ostrava-Jih), Luka$ Grasse (zastupce zpracovatele studie, ateliér gogolak+grasse),

Pavel Rihak (MAPPA), Markéta Opélova (MAPPA), Zuzana Kotyzovéa (MAPPA), obyvatelé a

navstévnici lokality
Prabéh verejného projednani

Setkani uvedla Zuzana Kotyzova z méstského ateliéru MAPPA a zrekapitulovala dosavadni prubéh
komunikace a zapojeni vefejnosti v ramci zpracovani studie. Nasledné piedala slovo mistostarostovi
meéstského obvodu Ostrava-Jih Radimu Ivanovi, ktery podékoval za hojnou Géast a okomentoval vyznam
urbanistické studie a divody jejiho vzniku. Moderatorka poté predala slovo zastupci zpracovatelského tymu,
architektu Lukasi Grassemu z ateliéru gogolak+grasse, ktery predstavil vyslednou podobu urbanistické
studie a vysvétlil principy rozvoje tzemi. Ptiblizil také to, jak se do navrhu, ktery studie ptinési, promitly
podnéty obyvatel.

Béhem setkani byl n€kolikrat zopakovan vyznam studie jako koncepéniho dokumentu, ktery nestanovuje
detailni podobu jednotlivych staveb, ale provétuje mozné rozvojové kapacity Gzemi, jeho limity a naroky na
vefejnou infrastrukturu (napft. chodniky, kanalizace apod.). Studie tedy neni zimérem konkrétni vystavby,
ale slouzi k nastaveni regulaci a podminek pro budouci rozvoj tak, aby celek fungoval dobte a byl privétivy ke
stavajicim i budoucim obyvatelim. Transparentni pravidla napomahaji predvidatelnosti rozvoje a eliminuji
pripadné nekoncepéni zdméry a zmény v izemi.

V ramci diskuze zaznély nasledujici otazky a komentaie:

¢ Jaka bude vyska budov podél ulice Vyskovicka a jaké budou odstupy mezi starou a
novou zastavbou (konkrétné v piripadé domu vedle pivnice Racek)?

o L. Grasse: Vy$ku budov po obou stranach Vyskovické navrhujeme pfevazné v rozmezi 5—8
nadzemnich podlazi. V né€kterych mistech (napft. v narozich) mohou byt tzv. vyskové
dominanty, u kterych pripoustime vysku 12—14 nadzemnich podlazi. Pouze v jednom misté
by mohla vyskova dominanta dosdhnout vysku 16 nadzemnich podlazi. Odstup mezi ptivodni
a novou zastavbou je v konkrétnim ptipadé€ u pivnice Racek navrZzen na cca 24 m.

¢ Kde budeme parkovat?

o L. Grasse: Studie se parkovanim zabyva, feSeno muze byt nékolika zptisoby. Mohou
vzniknout nové parkovaci domy, které budou soucasti nové vystavby a také se pocita s
novymi parkovacimi stanimi v ulicich. Studie ukazuje jednotlivé moznosti, podrobné feseni
parkovani v ramci jednotlivych bloki bude pfedmétem piipadné navazujici dokumentace.

e Zaznél komentar, v ramci kterého byl vyjadren nesouhlas s jakoukoliv vystavbou. Ceny
nemovitosti klesnou a kdo nahradi skody?
o P.Rihék: Jedn4 se o ¢astou obavu, nicméné neni nam znam zadny piiklad v ramei celé
republiky, Ze by ceny starsich bytd kviili nové vystavbé klesaly.

e Zaznél komentar, béhem néhoz byla vyslovena nedavéra v zastupitele méstského
obvodu, ktefi nenaslouchaji obyvateltim a chtéji prosadit rozvoj, se kterym mistni
obcané nesouhlasi. Dale také neduvéra v proces participace a ve zpracovatele studie.

Nadrazni 942/17, 702 00 Moravska Ostrava a PFivoz 1€ 08230404 DIE CZ08230404 M AP P A 111
Gislo Gétu 123-62920267/0100 X



s
/A

¢ Kdyz potirebujeme vice byti, proc se prodal Bytpram? Pro¢ se tam nepostavi byty?
o R.Ivan: Bytprim nebyl v majetku mésta, v soucasné dobe je v insolvenci a kdyby to $lo, tak
ho mésto zkusi odkoupit.

e Proc se nestavi na pozemcich u Odry?
o R.Ivan: Jedni se zaplavové Gzemi, kde nelze stavét.

e Rikate, Ze studie neni zavazna. Kdo ale zaruéi, Ze kdyz je to nakreslené, Ze se to nebude
realizovat?

o R.Ivan: Studie je odbornym podkladem, piedstavuje nzor tymu odbornikd, predev§im
urbanistd, jak by se tato ¢ast mésta mohla rozvijet. Zarovei se jedna o dokument, podle
kterého by se idealné mély véci realizovat. Jedna se o horizont desitek let. Je zcela bézné, Ze
si samosprava nechava zpracovat podobné podklady. O naslednych postupnych krocich se
bude teprve rozhodovat. Tato rozhodnuti mohou byt vSak délana na zikladé erudovanych
podkladt.

¢ Kdo je zadavatel studie a jaké finanéni prostiredky na ni byly vynaloZeny?

o R.Ivan: O zadani zpracovani studie rozhodla rada méstského obvodu. Cely kontext je
néasledujici: méstsky obvod Ostrava-Jih citil potfebu zmapovat v radmci celého obvodu
vhodna mista pro budouci vystavbu. Na tomto tkolu pracoval v roce 2024 a 2025 ateliér
MAPPA, vysledny dokument je k dispozici na webovych strankdch MAPPA. Dokument
prijalo zastupitelstvo méstského obvodu a poté obvod nabidl pozemky k prodeji. Potencialni
kupec projevil zajem o plochu u ulice Statikova a zaroven ukazal svou piedstavu, jaky zameér
by zde chtél realizovat. Jednalo se o zdmér 25 podlazniho mrakodrapu, kviili kterému vznikla
petice. Ta pozadovala, aby byla pro lokalitu zpracovana studie. Nyni autofi zpracovatelského
tymu potvrzuji, Ze mrakodrap v daném misté neni vhodny a navrhuji jiny typ zastavby.

o P.Rihak: Naklady na zpracovéani studie jsou necelych 700 tis. K¢ bez DPH.

¢ Jak bude zajisténo, aby se pripadni investori ridili regulacemi danymi studii?
o R.Ivan: Prodej pozemkil bude podminén fadou podminek, které budou soucésti smluv.

e Proc je potireba stavét nové byty, kdyzZ se Ostrava vylidiiuje?

o R.Ivan: Mladilidé odchézeji z Ostravy z vice dtivod. Obecné se daji najit t¥i hlavni divody
—nenachézi zde bydleni podle svych ptedstav, atraktivni préaci a vyziti. Studie pracuje se
vSemi témito tématy. Nejen Ze mohou vzniknout nové typy bydleni, ale je zde prostor i pro
komer¢ni plochy, obchody a sluzby, které miiZou generovat pracovni piileZitosti. Komunitni
centrum muizZe zase prinést zajimavy program.

o P.Rihék: V 70. letech 20. stoleti bylo na jednoho obyvatele potieba asi 12 m2 podlahové
plochy, takze bylo bézné, Ze domacnost sdilelo 5 osob. V dnesni dobé se naroky zvysily a
pripad4 tak az 28 m2 podlahové plochy na obyvatele. Projevuje se to tak, Ze v domacnosti Zije
méné lidi. Z tohoto dtivodu je poptavka po vice bytech.

Ostrava si v ramci svého strategického planu nechala vypracovat progn6zu vyvoje poctu
obyvatel. Z té vyplyva, Ze pokud chce Ostrava navrat k populacni velikosti z pfelomu 80. a
90. let, je poti‘eba ro¢né vystavét 1000 az 2000 bytd. Pokud mésto nebude mit adekvatni
pocet obyvatel, nebude mit ani dost finan¢nich prostredkii na sviij bézny provoz a tdrzbu.

Nadrazni 942/17, 702 00 Moravské Ostrava a Pfivoz 1€ 08230404 DIC CZ08230404 M AP P A 111
2/3 Gislo uétu 123-62920267/0100 Y



%
&
0%
S

%
&
&
5

OO
QXS
QR
QR
Q0RKKE

RS
oo,
orees
Q%
RRRRRRRRR

2
e
&
&

3/3

/ =L L L WX R0000C
// AN :0( 3
iy Uy g Wi &
jxxx XS
4™ N A X

¢ Jaky charakter bytti ma vzniknout? Kdo bude jejich vlastnikem?

o R.Ivan: Jsme na tplném zacatku a studie pouze ukazuje, na kterych mistech by v budoucnu
mohla vystavba vzniknout. Podrobnéjsi plany a dalsi kroky se budou pfipravovat az na
zakladé této studie. Vzniknout zde mohou byty druZstevni, najemni i méstské. Vse se bude
transparentné predstavovat a projednavat na zasedanich zastupitelstva méstského obvodu,
kterych se miiZe Géastnit i vefejnost.

¢ Kolik pozemkii v méstském obvodu Ostrava-Jih bylo za toto volebni obdobi prodano
developerum?
o R.Ivan: Celkové do deseti pozemkil. Naptiklad 2-4 pozemky pro zamér vystavby byt nebo
pozemek pro vystavbu domova pro seniory v Hrabtivce.

e Zaznél nazor obéana, ktery vyjadril podporu rozvoeji lokality. Dle jeho ndzoru muze byt tato
¢ast Vyskovic v budoucnu zddanym mistem k Zivotu pro mladé lidi. Studie by mohla ptinést i formu
dostupného bydleni. Chybi zde také hezké kavarny a restaurace, které by vyuzivaly vSechny generace.
V ptizemi novych bytovych domt by toto mohlo vzniknout a fungovalo by to dohromady dobfe.
Zaznél navrh, aby se postavil zkusebné podle studie jeden dtim.

¢ Obyvatelkou byla vyjadiena obava, ze narust obyvatel piinese vétsi kriminalitu.

¢ Opoziéni zastupitelka vyjadiila nazor tykajici se dalsiho postupu. Diky tomu, Ze vznikla
studie obsahujici i regulaci pro novou vystavbu, mél by se zamér prodeje pozemku, jak byl pivodné
predlozen méstu, zrusit. Obvod by mohl podle studie zkusit realizovat v prvni fazi mensi projekty,
t'eba na tpravu vefejného prostranstvi.
o R.Ivan: Zkonzultujeme nyni s magistratem, jak procesné nejlépe postupovat, aby se zAmér
prodeje pozemku sladil se zavéry studie.

Zapis ze setkani a prezentace bude ke stazeni na webu meéstského ateliéru MAPPA. Na stejném misté bude
nésledné vyvésena i dokoncen4 urbanisticka studie. O vyvéseni dokumentd na webové stranky bude
vefejnost informovana.

Zapsala: Zuzana Kotyzova
Datum: 9. 4. 2026
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